Konut Yatirirmlarina Hizli Bir Bakis

Konut yatirimi icin uygun bir zamanda miyiz?

Yiikselen konut kredisi faizleri ve artan konut fiyatlari ile konut satislari
Ekim 2023 déneminde yillik bazda %8,7 oraninda geriledi. 2022 yilinda ve
2023 yilinin ilk aylarinda glicli fiyat artislar1 sonrasinda konut yatirimlari
(konut alimlar1) éniimiizdeki dénemde USD bazli getiri sunmakta
zorlanabilir. Yapi izinlerindeki gerileme ve %68 seviyelerindeki (Eyliil 2023)
insaat maliyet artislarina ragmen bunun gerceklesmesi zor olabilir.

Buna sebep olarak; konut kredisi faizlerinin muhtemelen yiiksek
seyretmeye devam edecek olmasi, pozitif reel faiz ortamina giris sebebiyle
mevduata yonelimin artabilecek olmasi ve USD bazli fiyatlarin tarihsel
seviyelere gore hala yiiksek olmasi siralanabilir.

Konut fiyatlar1 da bir tiir ekonomik dongliyii takip etmektedir. Dislk faiz
ortami olusmaya basladiginda fiyat artislar1 gortillirken, sikilasma
basladiginda tersi bir seyir gortilebilir. Donglisellik sebebiyle konutlar icin
de alim dénemi bir noktada olusacaktir. Fiyatlar izlenebilir ve bu dénemde
firsatlar olusana kadar likit fonlar da tercih edilebilir.

Konut Fiyatlarindaki USD Bazli Degisim

Konut fiyatlarindaki yillik artis 2022 yilinda kendisini daha net gosterdi ve dolar bazinda %92’lik fiyat
degisimi yasandi. Baz etkisi ve dolar bazinda fiyat gerilemesi ile yillik artis geriledi.

Konut Fiyatlarindaki Yillik Degisim — USD Bazh
Yuzde, Eylal 2023
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Kaynak: TCMB, Kuveyt Tiurk Portféy Hesaplamalan

&2 KUVEYTTURK | Portfoy



Konut Yatirimlarina Hizli Bir Bakis

Konut fiyat endeksine USD bazli baktigimizda bir gerilemenin gerceklestigini, ancak tarihsel ortalamalarin
tizerinde oldugu goriiyoruz.

Konut Fiyat Endeksi — USD*
* TL Endeksin USDTRY Kuruna Bolinmesi ile Elde Edilmistir, Eylal 2023
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Kaynak: TCMB, Kuveyt Turk Portféy Hesaplamalan

Uzun donemli dolar bazli degerlendirmelerde ABD enflasyonu da dikkate alinmalidir. USD bazli konut fiyat
endeksini Ocak 2016’dan itibaren enflasyondan arindirarak grafigi cizdigimizde 2016 seviyesinin biraz
tizerine cikildigini goriiyoruz. Ancak, son sekiz yilin ortalamasini baz aldigimizda mevcut seviyelerin
ortalamann lizerinde oldugunu goériiyoruz.

Konut Fiyat Endeksi — USD (ABD Enflasyonundan Arindirilmis)
Eyliil 2023
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Kaynak: TCMB, Kuveyt Tark Portfoy Hesaplamalan

Son iki ayda USDTRY’nin gorece yatay bir patikada kalirken konut fiyatlarinda TL bazli artislarin olmasi
sebebiyle USD bazli konut fiyat endeksinde yikselis yasandi.

Pozitif Reel Faiz Ortamina Gecis ve Kredi Maliyetleri

Beklenen enflasyona gore reel faiz verilecek ortamin olusmasi yatirimcilari mevduata yonlendirebilir. Bu
durum, konut yatirimlarina (konut alimi1) olan ilginin daha da gerilemesine sebep olabilir. Diger taraftan,
konut kredisi faizlerindeki yiiksek seyir de aylik 6demeleri yiikselttigi icin kredili satislar zayif seyretmeye
devam edebilir (2 milyon TL’lik konut kredisinin aylik taksiti 60 bin TL’nin Uzerinde olusmaktadir).
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Konut Yatirimlarina Hizli Bir Bakis

Mevduat Faizi — Enflasyon Beklentisi Spread’i
Yizde, Kasim 2023
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Konut icin Zaman Varsa Ne Gibi Yatirnmlar Yapilabilir?

intiyac disinda konut almak mevcut ortamda diisiik USD bazli getiri sunabilecegi icin, onun yerine risk
toleransina ve baz para birimine gore portfoyler olusturulabilir.

Risk toleransi, bir yatinmcinin ne kadar risk almak istemesi ve riskin gerceklesmesi halinde ne kadar
yeterli servetinin ve/veya gelirinin olmasini ifade etmektedir. Dolayisiyla, risk almak istemek, yiiksek risk
toleransina sahip olundugu anlamina gelmemektedir.

Baz para birimi ise yatirnmcilann birikimlerini takip ettikleri para birimidir. USD’yi baz para birimi olarak
takip eden bir yatinmci, yatirnmlarinin TL cinsinden artmasini degil, ABD dolan cinsinden biiyiimesini ister.
Yatirnmlanina TL bazli bakan bir yatinmci ise, TL bazli olarak birikimlerinin yiikselmesini hedefler.

Asagida temel beklentilerimiz ve baz para birimlerine gore Genel Yatinmci Tavsiyelerimiz yer almaktadir.
Beklentilerimiz

ABD’de enflasyonun beklentilerin altinda kalmasi ile dolar ve tahvil faizleri gerilerken altin ve hisse
fiyatlarinda yiikselis yasandi. Faiz artis1 dongiisiiniin sona erecegi beklentileri hem yabanci hisseler hem de
kiymetli madenler icin alan aciyor. Portfoylerde dusiik oranli da olsa tasinabilir.

Yerel piyasalarda bir siire daha siki para politikasinin devamini ongoriiyoruz. Bu durum llke risk priminde
diisiisii destekleyebilir ve TL varliklarin degerlemesini pozitif etkileyebilir. Bu bakis acisi ile hisse
pozisyonlar tasinabilir.

Enflasyonun 2024 yilinin ikinci yarisinda belirgin sekilde zayiflayacagini tahmin ediyoruz. Mevcut
politikanmin devami halinde, TL sabit getirili enstriimanlarin bir siire sonra beklenen enflasyonun uzerine
cikabilecegini ve cazip hale gelebilecegini degerlendiriyoruz. Bu beklenti ile sabit getirili TL yatinmlar
portfoylerde yer alabilir, oranlar artinlabilir.
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Konut Yatirirmlarina Hizli Bir Bakis

Baz Para Birimi USD Olanlar icin Genel Yatirnm Tavsiyelerimiz

Konut fiyatlar da bir tiir ekonomik dongiiyii takip etmektedir. Diisiik faiz ortami olusmaya basladiginda
fiyat artislar goriiliirken, sikilasma basladiginda tersi bir seyir goriilebilir. Dongiisellik sebebiyle konutlar
icin de alim donemi bir noktada olusacaktir. Firsatlar olusana kadar dustik risk toleransina sahip olanlar
Sekil-1’de “Diisiik Risk” icin ifade edildigi sekilde USD cinsi likit fonlar tercih edilebilir. Ornegin, KT
Portfoy Besinci Katilim Serbest (Doviz) Fon (Fon Kodu: KDL) bu acidan degerlendirilebilir. Daha yiiksek risk
toleranslan icin Sekil-1’de yer aldigi lizere yerli hisse (KPC), yabanci hisse (KSR) ve kiymetli madenler
(KUT) yatinmlan da portfoylere eklenebilir.

Sekil 1. Fon Dagilim Onerileri (Baz Para Birimi USD Olanlar icin)
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Baz Para Birimi Tiirk Liras1 Olanlar icin Genel Yatirim Tavsiyelerimiz

Yatirnmlarina TL bazli bakan yatirimcilar Sekil-2’de yer alan Genel Yatinm Tavsiyelerimiz cercevesinde
yatirim yapmay1 degerlendirebilir.

Sekil 2. Fon Dagiim Onerileri (Baz Para Birimi Tiirk Lirasi Olanlar icin)

Diisiik Risk Orta Risk Yiiksek Risk
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Konut Yatirimlarina Hizli Bir Bakis

Fonlara iliskin Bilgiler:

KLU Fonu: KT Portfoy Para Piyasasi Katiim Fonu

KUT Fonu: KT Portfoy Kiymetli Madenler Katilim Fonu
KPC Fonu: KT Portfoy Katilim Hisse Senedi Fonu

KSR Fonu: KT Portfoy Surdiirilebilirlik Katilim Fonu (bu fonda maksimum %80’e kadar yabanci hisse
tasinabilmektedir)

KDL Fonu: KT Portfoy Besinci Katiim Serbest (Doviz) Fonu

Risk Seviyelerine iliskin Aciklamalar:

Gorece Diisiik Risk: Anaparadan kayip yasamay1 pek istemeyen, yatinm uriinleri ile ilgili bilgi ve tecriibesi
disuk olan yatinmcilan ifade eder.

Orta Risk: Anaparadan bir miktar kayip yasamay1 goze alan, yatirim urinleri ile ilgili bilgi ve tecriibesi
olan yatinmcilan ifade eder.

Yiiksek Risk: Yuksek getiri hedefiyle yuksek riske girerek anaparadan buyik bir miktar kaybetmeyi goze
alan, yatinm urunleri ile ilgili bilgi ve tecriibesi ylksek olan yatinmcilan ifade eder.

Cekince Bildirimi:

Sermaye Piyasast Kurulunun “Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan Hizmetlere iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i Uyarinca Yayimlanan Uyari Notu:
Burada yer alan yatinm driinlerine dair bilgi, yorum ve tavsiyeler yatinm damsmanlig1 kapsaminda degildir. Yatirnm damsmanligi hizmeti, yetkili
kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel
niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak
yatinm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Bu bilgiler dogrultusunda islem yapmay1 kabul ettiginizi onaylayarak
islemlerinize devam edebilirsiniz.
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